ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA
PODER EXECUTIVO

MENSAGEM N° 073/2024

Primavera de Rondonia/RO, 21 de novembro de 2024.

&

Excelentissizno Senhor Presidente do Poder Legislativo, '

Tenho a honra de submeter 4 elevada apreciagdo e deliberagdo dessa Egrégia
Camara de Vereadores, nos termos do que dispde a Lei Orgénica do Municipio, o Projeto de Lei
que “dispde sobre os procedimentos necessarios para autorizar a intervengdo e a regularizagio de
edificagdes em area de preservagdo permanente (APP) localizada em area urbana consolidada, para
fins de descaracterizagdo ambiental, no Municipio de Primavera de Rondonia/RO, e da outras

providéncias™.

CONSIDERANDO o artigo 3° inciso II, da Lei Federal 12.651/2012, que
estabelece o conceito de area de preservagdo permanente como sendo a area protegida, coberta ou
ndo por vegetagdo nativa, me a fungio ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geologica e % biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna 'e flora, proteger o

solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdio da referida

desincompatibilizagdo, visando principalmente o desenvolvimento do Municipio;

NSIDERANDO que diversos imdveis em areas urbanas consolidadas do

municipio possyem APPs descaracterizadas por ocupagao historica e adensamento urbano;

CONSIDERANDO que a falta de regularizagdo ambiental impede a regularizagdo
fundiaria’dos imoveis, gerando inseguranca juridica para os proprietarios e dificultando o acesso

a frédifa e servigos publiceds,

A J wieda
CONSIDERANDO que a regularizacdo ambiental permitira a regularizagdo

4 dos imoveis, promovendo a seguranga juridica e o desenvolvimento urbano sustentavel.

CONSIDERANDO que o projeto de lei estabelece critérios rigorosos para a

descaracterizagho ambiental de APPs, assegurando que apenas areas que de fato perderam suas
fungdes ambientais sejam passiveis de regularizagio.
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CONSIDERANDO que a descaracterizagdo ambiental serd condicionada a
comprovagdo da perda das fungdes da APP, mediante estudo técnico elaborado por profissional

legalmente habilitado.

CONSIDERANDO que a regularizagfio ambiental dos imoveis gerara receita para

o municipio através do pagamento de taxas e contribuigdes.

CONSIDERANDO que a regularizagdo fundidria permitird a valorizagdo dos
iméveis, impulsionando o mercado imobilidrio e a economia local. * A iniciativa promovera a
justi¢a social, garantindo (‘)kiireito a moradia digna para os cidaddos que residem em areas com

APPs descaracterizadas. v

Assim, encaminho a esta augusta Casa de Leis o presente Projeto de Lei Ordinaria
para apreciagdo e deliberagdo, que ante aos fatos argumentados e com fulcro no artigo 74 da Lei
Orgénica do Municipio combinado com o art. 121, do Regimento Interno desta egrégia Casa de
Lei solicita o recebimento e tramitagdo em REGIME DE URGENCIA ESPECIAL, com vénia,

aplique-se o procedimento do § 1° do Art. 121 combinados co . 122 de vosso regimento.

Dessa forma, Senhor Presidente, submefo a corsideragdo de Vossa Exceléncia e

seus pares a minuta do Projeto de Lei.

Respeitosan;gnte,

) 3

v !
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 073/GP/2024

& “Dispoe Sobre a Delimitagio da Area Urbana

v Consolidada do Municipio He Primavera de
Rondonia e Estabelece Medidas Para a
Regulariza¢do Ambiental e/ou Fundidria de
Iméveis Situados as Margens de Cursos D’Agua
Naturais em Tais Locais, nos Termos do Artigo
30, Inciso 1, da Constitui¢io Federal, de 1988, do
Artigo 64 e do Artigo 65, da Lei Federal N°
12.651, de 2012.”.

O Prefeito do Municipio de Primavera de Rondénia — RO, no uso de suas
atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ela
sanciona e promulga a seguinte Lei:

LEI

CAPiTU_Lo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei delimita a Area Urbana Consolidada do Municipio de Primavera
de Rondodnia e estabelece medidas para a regularizagdo ambiental e/ou fundiaria de imoveis
situados as margens de cursos d’ agua naturais em tais locais.

Paragrafo unico. As medidas de que trata esta Lei abrangem edificagdes ja

existentes, com ou sem a emissdo de Habite-se ou Alvara de Construgio, ¢ a realizagdo de futuras

edificagdes.

Art. 2° Para os fins desta Lei considera-se:

I- Area UrB%na Consolidada Previamente Identificada (perimet'ro 1rbano) aqu;‘}a
representada através de lauzlo ambiental para sua veracidade. e

I - Area Urbana Nio Consolidada, aquela integrante d
municipal, mas ndo inserida nos incisos I deste artigo 2°%

III - Linha da Média Calculada (LMC), aquela que represents

as edificagdes localizadas em imoveis lindeiros mantém em relagdo ao cyrg
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calculada individualmente para cada lote, na forma do Anexo II, observando-se o minimo de 1500
(quinze) metros.

IV - equipamentos de uso temporario, quiosques, choupanas, piscinas,
equipamentos de lazer, vagas de estacionamento ndo obrigatorias, entre outras situagdes
consideradas como tal, em analise individual.

V - espag¢os de contemplagdo em estabelecimentos comerciais com a utilizagdo de
equipamentos temporarios ¢ mobiliarios.

CAPi_’_I‘ULO 11 -
DAS MEDIDAS DE‘REGULABIZACAO AMBIENTAL E/OU FUNDIARIA DE -
IMOVEIS EM AREA URBANA CONSOLIDADA

Art. 3°. A regularizagdo ambiental e/ou fundiaria de iméveis inseridos nos imoéveis
(perimetro urbano e misto urbano), definida nos termos do artigo 2° observard o seguinte
procedimento:

I - o interessado na regularizagdo ambiental e/ou fundiéria de determinado imovel
encaminhara requerimento ao Poder Executivo Municipal.

II - o Poder Executivo Municipal realizara a analise do requerimento indicado no
inciso I e II, para constatar se o imovel:

a) ndo esta Idsalizado em érea de risco ou em érea de interesse ecologico relevante,

cuja ocupagdo néo seja adnlitida pela legislagdo municipal;

b) possui edificagdo que observa o afastamento minimo de 15,00 (quinze) mg TS

entre a construgfo e o curso d agua natural;

3. Para nova edificagdo;

4. Para outros procedimentos cabiveis, conforme a lei.

I1I - atendidos os requisitos contidos no inciso II, o Poder Ex unicipal ira

{

.’
deferir o requerimento folr‘glulado, expedindo Certiddao pelo 6rgdo co )/ Z

/4
seguinte: N }/ |
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a) caso o requerimento seja destinado a edificagdo ja existente no imoével e que
esteja munida de Habite- sbttau Alvara de Construgdo, o atestado de regularldade ambiental e/ou
fundiéria quanto a locahzagao da edificagiio em relagdo a curso d’ agua natural

b) caso o requerimento seja destinado a edificagdo ja existente no imoével e que ndo
esteja munida de Habite-se ou Alvara de Construgéo, o atestado da viabilidade de regularizag@o
ambiental e/ou fundiaria quanto a localizagfo da edificagdo em relagdo a curso d’4gua natural, sem
prejuizo da aplicagio dos demais requisitos contidos na legislagdo municipal;

¢) o afastamento que as futuras edificagdes no imovel devem observar em relagéo
a curso d’ 4gua natural, observado o previsto nos §§ 1° e 2° deste artigo 3°

d) os espagos de contemplagdo em estabelecimentos comerciais € a instalagdo de
decks serdo permitidos na faixa compreendida entre 0 minimo de 15,00m (quinze metros) € a
margem dos cursos d’ égq%@esde que:

f) a drea total construida ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) a drea do imovel,
compreendida entre 0 minimo de 15,00m (quinze metros) e a margem do curso d’agua, limitada a
50% (cinquenta por cento) da extensdo da confrontagdo com o curso d’ agua:

g) ndo haja comprometimento do fluxo natural das aguas; KA

Art. 4°. a instalagdo de estruturas ou equipamentos de uso temporario (tais como
quiosques, choupanas, piscinas, equipamentos de lazer) sera permitida na faixa compreendid$
entre 0 minimo de 15,00 (quinze) metros e a Linha da Média Calculada (LMC), desde gde 70

implique impermeabilizagdo em érea superior a 10% (dez por cento) de tal local.

Art. 5°. No caso de demoligdo de edificagdo ja existente, para a congfrugdode nova
edificacdo:

a) na faixa gompreendida entre 0 minimo de 15,00 (quinze) y
Média Calculada (LMC), a nova edificagdo ndo poderda ocupar area de so
edificagdo anteriormente existente;

b) a nova edificagdo ndo poderd estar situada em distanci
natural, em comparagdo com a edificagdo anteriormente existente.

§ 1° Nas margens dos demais cursos d’égua naturais,

Linha da Média Calculada (LMC).
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Art. 6°. Compensagio ambiental criado pelo Poder Ptiblico Municipal que visem a
redugio dos efeitos de impactos ambientais.

Art. 7°. Para o calculo da medida de compensagdo mitigatoria, a definigdo do VT e
do VE sera realizada pela Comissdo Permanente de Processo Administrativo para Fins de
Aquisigio ou Locagdo de Bens Imoveis, Alienagdo e Outorga de Concessdo ou Permissido de Bens
Publicos, do Poder Executi&':) Municipal.

§ 1° Nos casgs em que houver no mesmo imével, edificagdes parcialmente munidas
de Alvar4 de Construgdo ou Habite-se, a medida de compensag@o mitigatoria incidira somente em
relagdo a 4rea edificada que ndo estiver contemplada nos referidos atos administrativos.

Art. 8°. O Municipio de Primavera de Rondonia através do 6rgdo competente sera
aplicado exclusivamente para a aquisigdo de édreas de preservagdo permanente, de risco ou
relevante interesse ecoldgico ou para a realizagdo de medidas de recuperagdo ou melhoria da
qualidade ambiental de tais locais.

Art. 9°. Certiddo emitida através atos administrativos destinados a construg¢do ou
regularizagdo de edifica¢des (Alvara de Construgdo, de Reforma, de Habite-se, etc.), bem como a
emissdo ou renovagdo de Licenga Ambiental relativa as atividades desenvolvidas no imovel, estd
condicionada ao pagamenéf da medida de compensagdo mitigatoéria, calcu1a|da na forma deste
artigo. !

Art. 10. Regularizagdo de edificagdes existentes, de interesse social dé

que
cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) o proprietario seja pessoa fisica;

b) o proprietario ndo possua outro imével no Municipio de Primayera de Rondénia
em seu nome ou do cdnjuge ou companheiro (a);

¢) o proprietario tenha renda familiar mensal igual ou inferior, j slarios

minimos vigentes no pais;
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& CAPITULO III ,
DO AMBITO DE APLIEACAO DO PROCEDIMENTO DE EMISSAO DE CERTIDAO |

Art. 12. As edificagdes ja existentes, cujas obras tenham respeitado a legislagéo
mais restritiva vigente a época em que foram construidas, serdo consideradas ambiental e fundiaria
regularizada quanto ao afastamento de curso d’agua natural, adogdo do procedimento previsto em
Lei.

§ 1° Para a comprovagdo do previsto no caput deste artigo, serd admitida a
apresentagio de imagens de satélite, plantas ou qualquer outro meio de prova em direito admitido.

§ 2° Sera admitida a reforma das edificagdes previstas no caput, desde que ndo
implique ampliagdo da area construida.

I-as ediﬁo&gﬁes construidas sem observancia do afastamento minimo de 15,00
(quinze) metros do curso d;égua natural. Precisa fazer ajustamento das medida'ts conforme a lei.

II - a aprovagdo e registro de novos parcelamentos do solo urbano na modalidade
de loteamento, bem como aos lotes individualizados deles decorrentes;

III - aos lotes decorrentes de loteamentos nos quais, por ocasido da aprovagit &
registro do referido parcelamento do solo, tenha sido expressamente realizada a aplicagdo dos
distanciamentos constantes minimo de 15,00 (quinze).

§ 1° Na hipoétese do inciso I deste artigo, a regularizacdo da edificagdo podera ser
pleiteada mediante a celebragdo de Termo de Ajustamento de Conduta especifico, desde que
verificada a auséncia de situagio de risco ou interesse ecoldgico relevante, medidas
compensatorias Ambienta}&‘

Art. 13. Ay Certiddo Ambiental destina-se exclusivamenté a definigdo do
distanciamento a ser observado por edificagdes em relagdo a cursos d’agua naturais, “Hab
dispensando o cumprimento dos demais requisitos contidos na legislagdo urbanistica, ambiental e
de defesa civil.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Fica criada a Comissdo de Analise Prévia da Area Urbana Consolidada
(CAP-AUC), que sera formada por, no minimo, 03 (trés) servidores efetivos e um membro,

nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo.

a0
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Paragrafo unico. A CAP-AUC auxiliara os demais 6rgdos internos do Executivo
Municipal envolvidos na aplicagdo da presente Lel.

Art. 15. Nos iméveis inseridos na AUC e que estejam localizados nas margens de
cursos d’agua naturais, a emissdo de Certiddo de AUC sera documento obrigatério para a
tramitagdo de procedimentgy administrativos relativos:

I - a novas eMificagdes,

II - a regularizagdo de edificagdes ja existentes;

111 - ao desmembramento e desdobro de imoveis;

IV - a retificagdo, a unificagdo e a inser¢do de confrontagdes e medidas;

V - a4 emissdo ou renova¢io de licengas ambientais relativas as atividades
desenvolvidas no imével, quando cabivel;

VI - em outros procedimentos administrativos, definidos por meio de regulamento
do Poder Executivo.

Paragrafo unico. Nas situagdes previstas no caput, para analise do procedimento
administrativo, devera ser xnsiderado o afastamento constante na Certiddo de AUC,

Art. 16. O pyeenchimento dos requisitos previstos nesta Lei substituiu a exigéncia
de apresentacio dos estudos técnicos individuais em cada imdyet; referidos no artigo 64 e no artigo
65, da Lei Federal N° 12.651/2012.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposigdes

em contrario.
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