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LEI ORDINARIA N° 926/GP/2019

“Altera a Lei Ordindria n° 845/GP/2017, que
Dispée sobre o Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) e Lei n°
846/GP/2017 no dambito do Municipio de
Primavera de Rondonia/RO e dd outras

providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PRIMAVERA DE RONDONIA - RO, FAZ SABER. a
CAMARA MUNICIPAL decreta e eu sanciono a seguinte LEI:

TiTULO UNICO

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA -
IPTU

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU), com base no inciso I do art. 156 da Constituigio da Reptiblica Federativa do
Brasil/1988, na Lei Organica Municipal e no Estatuto da Cidade, Lei n°. 10.257/2001.

CAPITULO II
DO FATO GERADOR E DA HIPOTESE DE INCIDENCIA
Secio I

Do Fato Gerador

§1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei mumicipal,
observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos 2

(dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
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[ - meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais;

II - abastecimento de agua;

I1I - sistema de esgotos sanitarios;

1V - rede de ilumina¢@o publica, com ou sem posteamento, para distribui¢éo domiciliar;

V - escola primédria ou posto de saiude, a uma distdncia maxima de 03 (trés) quildmetros do

imoével considerado.

§2° Consideram-se também &rea urbana as dreas urbanizaveis ou de expansdo urbana,
constantes de loteamentos aprovados pela Administragdo Municipal, destinados & habitagdo, a
industria ou ao comércio e os sitios de recreios, mesmo que localizados fora da area definida

nos termos do § 1° deste artigo.

Art. 3° Considera-se ocorrido o fato gerador em 1° (primeiro) de janeiro de cada exercicio,

ressalvados:

I - os prédios construidos ou reformados durante o exercicio, cujo fato gerador ocorrera na data
da concessdo do "habite-se" ou "aceite-se", ou ainda, quando constatada a conclusdo da

construcdo ou reforma, independentemente da expedigéio dos referidos alvaras;

II - os imdveis que forem objeto de parcelamento do solo durante o exercicio, cujo fato gerador

ocorrera na data da aprovago do projeto pelo orgéo competente da municipalidade.

Paragrafo tnicoe. Nas hipéteses previstas nos incisos I e Il deste artigo, o langamento do IPTU
se dard de forma proporcional ao niumero de dias restantes do exercicio ¢ em conformidade

com o Regulamento.
Secdo I1

Da Hipdtesc de Incidéncia

Art. 4° O imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) 4

imoveis sem edificagbes e imdveis com edificagdes.
§1° Para efeito desta Lei, consideram-se sem edificagfo os iméveis:

1 - sem construcio,
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I - com edificagdo em andamento ou cuja obra esteja paralisada ou interditada, bem como

edificagdo condenadas, em ruinas ou demoliveis;

III - cuja edificagdo seja de natureza temporaria ou provisdria, ou possa ser removida sem

destruigdo, alteragdo ou modificagdo;

IV - que contenha edificagfio com 4rea igual ou inferior a 10% (dez por cento) da 4rea total do

terreno;

V - destinado a estacionamento de veiculos e depésitos de materiais, sem construgdo especifica

para essas finalidades;
VI - em que houver construgdes rusticas ou simplesmente cobertas, sem pisos e sem paredes.
§2° Considera-se com edifica¢do os iméveis:

I - com construgdo que possa ser utilizada para habitacdo ou para o exercicio de qualquer
atividade, independentemente, da denominag#o, forma ou destino, desde que ndo compreendido

no § 1° deste artigo;

II - edificado em terrenos de loteamentos aprovados cuja edificagéio ainda nio foi aprovada pela

Administra¢do Municipal.
Art. 5° A incidéncia do imposto independe:

I - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas, sem

prejuizo das penalidades cabiveis;
II - da legitimidade dos titulos de aquisi¢@o da propriedade, do dominio util ou da posse do bem
imovel;

111 - do resultado financeiro da exploragdo econdmica do bem imével.

§1° O imposto incide sobre os iméveis edificados na zona rural, quando utilizadg
atividades comerciais, industriais e outras com os objetivos de lucro, diferentes das fing

‘necessdrias para a obtengio de produgdo agropastoril e sua transformago.

§2° O imposto néo incide:
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[ - sobre o imodvel, que embora localizado na zona urbana, seja utilizado para a exploragdo
extrativa vegetal, agricola, pecudria ou agroindustrial, cabendo ao interessado comprovar, de

forma inequivoca, essa condigfo, conforme definido em Regulamento;
II - nas hipoteses de imunidade previstas na Constituicio Federal.

§3° Na hipétese de o imével situar-se apenas parcialmente no territério deste Municipio, o

imposto incide proporcionalmente sobre a drea nele situada.

CAPITULO 111

DAS ISENCOES

Art. 6° Séo isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU):

[ - os imoveis cedidos gratuitamente em sua totalidade, mediante convénio para uso exclusivo

da Unifo, Estado € Municipio;

IT - os imdveis pertencentes as sociedades de economia mista municipal, autarquias e fundagdes

instituidas pelo Municipio;

III - os imoveis particulares cedidos gratuitamente para funcionamento de escolas publicas

primadrias, enquanto ocupados pela escola;

IV - 0s imoveis ou partes de iméveis ocupados por creches e escolas, instaladas para assisténcia

e instrugdo gratuita dos filhos de operdrios;
V - os iméveis de associagdo de classe ou de bairros quando tenham neles sua sede;

VI - os imoéveis de propriedade de associagdes particulares legalmente constituidas,
integralmente ocupadas por estabelecimentos de instrug@o gratuita ou bibliotecas publicas

gratuitas;

VII - os imoveis ocupados exclusivamente por hospitais, maternidades, policlinicas ou

dispensérios, casa de caridade ou assisténcia publica, asilos para recolhimento de desvalidg

cegos, idosos, orfaos ou expostos, templos religiosos, partidos politicos, vigorando a ise

respectivos estabelecimentos seja exercida independentemente de qualquer remuneragho
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VIII - o imé6vel de propriedade e domicilio do aposentado, pensionista ou pessoas com idade

superior a 65 anos desde que comprovada a utilizagdo do imével para sua residéncia.
Paragrafo iinico. O Regulamento fixara forma e condigdes para reconhecimento das isengdes.
CAPITULO IV

DO SUJEITO PASSIVO

Secio I

Do Contribuinte

Art. 7° Contribuinte do imposto € o proprietério do imével, o titular do seu dominio Wtil, ou o

seu possuidor a qualquer titulo.

§1° Nos termos deste artigo, ao promitente comprador, desde que imitido na posse do imével,

pode ser atribuida a qualidade de contribuinte da obrigagéo tributaria.

§2° O IPTU constitui dnus real, acompanhando o imével em todas as mutagdes de propriedade,

de dominio util ou de posse.
Secdo I1
Do Responsavel

Art. 8° Sdo responsaveis pelo pagamento do imposto, além do contribuinte definido no art. 7°

desta Lei e ainda que o imével pertenga a pessoa isenta do imposto ou a ele imune:
I - 0 promitente comprador;

IT - 0 justo possuidor;

[1I - o titular do direito de usufruto, uso ou habitacéo;

IV - o cessiondrio;

V - 0 posseiro;

V1 - 0 sucessor; €

VII - 0 ocupante a qualquer titulo do imével.
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Paragrafo tinico. Quando o adquirente da posse, dominio util ou propriedade de bem imével
ja lancado for pessoa imune ou isenta, vencerdo antecipadamente as prestagdes vincendas

relativas ao imposto, respondendo por elas o alienante.
CAPITULOV

DA BASE DE CALCULO E DAS ALIQUOTAS
Seciaol

Da Base de Calculo

Art. 9° A base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) € o valor venal do
imével edificado ou ndo edificado, o qual serd apurado com base nos critérios previsto no art.
10 desta Lei.

Paragrafo tinico. A base de calculo do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano
(IPTU) sera atualizada monetariamente a cada exercicio, em conformidade com o indice de

atualizacdo definido no cédigo tributario municipal.

Art. 10. O valor venal dos imoveis serd apurado com base na planta genérica de valores
imobiliarios e nos dados fornecidos pelo Cadastro Fiscal Imobiliario, levando em conta, a

critério da reparti¢do, os seguintes elementos, em conjunto ou isoladamente:
| - nos casos de iméveis ndo edificados:
a) o valor declarado pelo contribuinte;

b) o indice médio de valorizagdo ou desvalorizagido correspondente a zona em que esteja

situado o imovel;

c¢) os precos dos terrenos nas ultimas transacdes de compra e venda, realizados nas zongs

respectivas;
d) a forma, as dimensdes, os acidentes naturais e outras caracteristicas do terreno;

e) indice de desvalorizagdo da moeda;

considerado;
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g) existéneia de servigos publicos ou de utilidade publica, tais como: agua, esgoto,
pavimentagdo, iluminagdo, limpeza publica e outros melhoramentos implantados pelo Poder
Publico;

h) quaisquer outros dados informativos obtidos pela administragfio tributaria e que possam ser
tecnicamente admitidos;

IT - nos casos de imdveis edificados:

a) a area construida;

b) o padrdo ou tipo de construgéo;

¢) o valor unitdrio do metro quadrado de construgio;

d) a idade e o estado de conservagdo da construgio;

¢) o indice de valorizagdo ou desvalorizagdo, correspondente ao logradouro, quarteirdo ou zona

em que estiver situado o imovel;
f) o valor do terreno, calculado na forma do inciso anterior.

§1° Na apuragdo do valor venal dos iméveis ndo edificados ou iméveis edificados também
podera ser utilizada a aplicagdo do indice de atualizagdo definido no Codigo Tributério
Municipal ou de outro indice oficial de atualizagdo do valor monetario dos iméveis, nos casos

de valoriza¢do nominal.

2° Os valores venais que servirio de base de cdlculo para langamento do imposto serdo

apurados pelo Executivo.

3° O prego médio da construgio por metro quadrado podera ter por base os valores:

[-fixados pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Rondénia
CREA-RO ou Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Ronddnia
SINDUSCON/RO, no exercicio anterior ao do langamento, para fins de cobranca de hono

e taxas, ou;

II - estabelecidos em contratos de construgio, celebrados no exercicio anterior ao langame
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§4° Quando houver desapropriagdo de area de terrenos, o valor atribuido por metro quadrado da
area remanescente poderd, a critério do Executivo, ser idéntico ao valor estabelecido em juizo,

devidamente corrigido, de acordo com a legislacdo em vigor.

§5° Nos casos de imoveis nfo cadastrados ou que ndo possuam na Planta Genérica codigo de
valor, serd este determinado pelo O6rgdo municipal competente com base em valores

equivalentes aos imdveis limitrofes ou fronteirigos, guardadas as diferengas fisicas.

§6° A Planta Genérica de Valores Imobilidrios sera reavaliada, no méaximo, a cada 4 (quatro)

anos, mediante lei municipal.

Art. 11. O contribuinte devera obrigatoriamente comunicar a repartigdo municipal competente,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas no imével que possam

alterar a base de célculo, sob pena de ocorrer o langamento somente no exercicio seguinte.

Pardgrafo dnico. Equipara-se ao contribuinte omisso o que apresentar ou fornecer

informagdes falsas, com erros ou omissdes dolosas.

Art. 12. Para efeito de apuragiio do valor venal, serd deduzida a area que for declarada de

utilidade publica para desapropriagdo pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido.
Secao 11
Das Aliquotas

Art. 13. O Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) sera calculado

mediante a aplicagio das seguintes aliquotas:

I — Para imével edificado:

a) Residencial..........................0,5% (virgula cinco por cento);
b) Comerciais..........ceeeeeurennee 0,6% (virgula seis por cento);

¢) Residencial e Comercial.....0,7% (virgula sete por cento);

33 TR0 < —— 0,7% (virgula sete por cento);

e) Residencial e Industrial.......0,8% (virgula oito por cento);

) Servigos...coveeviveriirereriieennes 0,6% (virgula seis por cento);
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g) Residencial e Servigo............ 0,7% (virgula sete por cento).

I — Para imovel ndo edificado:

a) 1,2 % (um virgula dois por cento) sobre o valor venal, no primeiro ano;
b) 1.4 % (um virgula quatro por cento) sobre o valor venal, no segundo ano;
¢) 1,6 % (um virgula seis por cento) sobre o valor venal, no terceiro ano;

d) 1,8 % (um virgula oito por cento) sobre o valor venal, no quarto ano;

e) 2,0 % (dois por cento) sobre o valor venal, no quinto ano em diante.

§1° A aplicagéo da aliquota progressiva constante do inciso II deste artigo obedece ao disposto
na Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, no pertinente a progressividade no tempo
para iméveis ndo edificados, cujo limite méximo sera mantido até que o proprietario do

referido imével cumpra sua finalidade social;

§2° A aliquota progressiva constante do inciso II deste artigo sera aplicada em dobro, quando o
contribuinte ndo atender a notificagdo do Poder Executivo Municipal para o cumprimento de
obriga¢des compulsorias relativas ao parcelamento, edificagdo ou a utilizagdo do solo urbano

ndo edificado, em conformidade com a legislagdo municipal;

§3° Nio se aplica a progressividade prevista no inciso II deste artigo em caso de determinagfo
judicial devidamente comprovada que impossibilite a realizagdo de benfeitorias capazes de

afastar sua aplicag@o.

a) O contribuinte deverd comunicar expressamente o Municipio sobre a referida

impossibilidade até 31 de dezembro do ano anterior ao fato gerador do imposto;

b) Havendo a comunicag@o posterior, a progressividade serd suspensa no proximo exercicio,

aplicando-se a aliquota do ultimo langamento do [PTU sobre o referido imavel.

Art. 14. A prova de transmissdo da propriedade, para efeito de aplicagdo da aliquota

progressiva € a escritura publica, devidamente registrada.

Art. 15. O inicio da obra licenciada exclui automaticamente a progressividade da aliquot

passando o imposto a ser calculado nos exercicios seguintes, utilizando a aliquota da alinea "a'
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do inciso II do art. 13, até a conclusdo da obra ou retornando a aliquota do inicio da obra

quando a paralisa¢do for superior ao periodo de 06 (seis) meses.

Art. 16. A concessio do “habite-se”da obra licenciada exclui automaticamente a
progressividade das aliquotas, passando o imposto a ser calculado no exercicio seguinte, de

acordo com reenquadramento na aliquota constante no inciso I do art. 13.

CAPITULO VI

DO LANCAMENTO, DA PLANTA DE VALORES E DO RECOLHIMENTO DO IPTU
Secao I

Do Lancamento

Art. 17. O langamento do imposto, a ser feito pela autoridade administrativa, sera anual e
distinto, um para cada imével ou unidade imobilidria independente, ainda que contiguo e de
propriedade do mesmo contribuinte, tomando por base a situa¢do fatica do imovel em 31 de
dezembro do exercicio anterior e podera ser feito em conjunto com os demais tributos que

recairem sobre o imdvel.

Art. 18. Far-se-4 o langamento em nome do titular sob o qual estiver o imovel cadastrado na

reparticdo competente.

Art. 19. Na hipotese do condominio, o imposto podera ser lancado em nome de um ou de
todos os conddminos e nos casos de condominio cujas unidades, nos termos da lei civil,

constituam unidades auténomas, o imposto sera langado individualmente em nome de cada um

dos respectivos titulares.

Art. 20. Tratando-se de imdvel objeto de enfiteuse, usufruto ou fideicomisso, o langamento dg

imposto seré feito em nome do enfiteuta, do usufrutuério ou do fiducidrio.

Art. 21. Ndo sendo conhecido o proprietario, o langamento sera feito em nome de que

na posse do imovel.

Art. 22. Os imdveis pertencentes a espdlio, cujo inventario esteja em curso, serdo langa

nome do espoélio até que se fagam as alteragdes de sua titularidade.

- - . S “ars - T s AR AR
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comprador, ou ainda, no de ambos, ficando sempre um e outro solidariamente responsavel pelo

pagamento do tributo.

Art. 24. Os loteamentos aprovados terdo seus langamentos efetuados por lotes resultantes da
subdivisdo, independentemente da aceitagdo, que poderdo ser langados em nome dos

compromissarios compradores, mediante informacéo escrita do loteador.

Art. 25. Na impossibilidade da obten¢@o dos dados exatos sobre o imével ou dos elementos
necessarios a fixagfo da base de calculo do imposto, o valor do imével sera arbitrado e o
imposto langado com base nos elementos de que dispuser a autoridade administrativa, sem

prejuizo da aplicagdo das demais penalidades previstas na legislagdo municipal.

Art. 26. O imposto serd langado independentemente da regularidade juridica dos titulos de
propriedade, dominio util ou posse do terreno, ou da satisfagio de quaisquer exigéncias

administrativas para a utiliza¢do do imével.

Art. 27. O sujeito passivo serd notificado do langamento, a critério do Executivo, por qualquer

uma das seguintes formas:
[ - por notificagfo direta;
II - por publica¢@o em 6rgéo oficial do Municipio;
I1I - por meio de edital afixado na Prefeitura;
IV - por remessa do aviso por via postal;
-V - por qualquer outra forma estabelecida em Lei Municipal.

Art. 28. As impugnagbes contra os langamentos do IPTU, devidamente fundamentadas,

deverdo ser apresentadas até a data de vencimento da primeira parcela do imposto.

Codigo Tributario Municipal.
Secdo I1
Da Planta de valores

Art. 29. O calculo do IPTU no exercicio devera considerar:
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a) Célculo do valor venal do terreno — VVT multiplica-se a area total doterreno pelo valor

equivalente 8 ZONA FISCAL/m? vezes o FATOR TESTADA;

b) Célculo do valor venal da edificagdio — VVE: multiplica-se a area total da construgio pelo

valor do m? do padréo de construgdo vezes o FATOR CONSERVACAO;
¢) Caleulo do valor venal Do imével — VVI soma-se o VVT mais o0 VVE;
d) Célculo do I.P.T.U., multiplica-se o VVI pela aliquota correspondente ao imével;

e) Acrescenta-se ao valor do imposto, o valor correspondente a uma taxa de expediente,

conforme o artigo 646, inciso III do Cédigo Tributario Municipal — CTM.

Art. 30. As Areas de Zonas Fiscais (A.Z.F.), para efeito dos calculos, estdo classificadas no
Anexo II, desta Lei.

Art. 31. Os valores para cada AZF ou para os respectivos cdlculos sdo os constantes nos

Anexos I, e II, desta Lei.
SECAO III
DO VALOR VENAL DO IMOVEL

Art. 32. Para efeito da determinagéio do valor venal do bem imével, sera aplicada a soma do

valor do terreno ao valor da edificagéio, de acordo com a seguinte formula:
1. VI = VVT + VVE

Art. 33.Para o calculo do Valor Venal do Terreno proceder-se-4 pela multiplicagio
subsequente do valor do metro quadrado pela sua érea total e o resultado obtido, pelos seus

fatores corretivos de em conformidade com a formula que segue: /

1. VVT=VM?*T x AT x FCST x FCT x FCP x FCN x FCB

de Terreno.

b) A 4rea do terreno referida pela sigla “AT”, serd encontrada no cadastro fiscal

Municipio.
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¢) O Fator Corretivo da Situagdo, referido pela sigla “FCST”, consiste em um grau atribuido

ao terreno, conforme sua situagdo mais ou menos favoravel dentro da quadra,serd obtido

através da Subtabela 1-1

d) O Fator Corretivo de Topografia, referido pela sigla “FCT”, consiste em um grau atribuido
ao terreno, conforme sua caracteristica do relevo do solo e. O seu valor sera obtido através da
Subtabela I-1I;

e) O Fator Corretivo de Pedologia, aludido pela sigla “FCP”, consiste em um grau atribuido ao
imovel, conforme sua caracteristica de resisténcia do solo e seu valor sera obtido através da

Subtabela I-I1I;

f) O Fator Corretivo de Nivel, referido pela sigla “FCN”, consiste em um grau atribuido ao
terreno, conforme sua situagdo do relevo do solo. O eseu valor serd obtido através da Subtabela
[-1V;

g) O Fator Corretivo de Benfeitorias, referido pela sigla “FCB”, consiste em um grau atribuido

ao terreno, conforme a benfeitoria ali construida e seu valor sera obtido através da Subtabela I-
v,

Art. 34. O valor doe metro quadrado de terreno correspondera:
I — Ao da face da quadra onde situada-se o imovel,

I — No caso de imdvel com duas ou mais frentes, ao da face de quadra para o qual esteja

atribuido o maior valor;

III — No caso de terreno interno ou de fundo, ao da face de quadra por onde a ele se tenha

acesso ou, havendo mais de um acesso, ao da face de quadra & qual atribuida maior valor; -

IV - Os logradouros ou trechos de logradouros, que ndo constarem nesta Planta de Valores,
terdoo seu valor unitario de metro quadrado de terreno, considerado automaticamente, ao da /

face de quadra, mais proximo existente e de maior valor na referida tabela.

Complementar.
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Art. 36. O Valor venal da edifica¢dio sera aquele obtido através da multiplicagdo do valor de

metro quadrado construgdo por um percentual indicativo da categoria da construgdo e pela area

construida da unidade, aplicado os fator de corre¢fo do estado da construgdo, de acordo com a

seguinte formula:

1.

)
b)

<)

d)

YVE = VM?*C X CAT X AE X FCEC
68

— O valor de metro quadrado de construgdo sera o constante na Tabela II;

A categoria da construgdio, referida pela sigla “CAT/68 serd determinada pelos
somatérios dos pontos obtidos pelo material aplicado na constru¢do e divido pelo

coeficiente 68(sessenta e oito), conforme subtabela I1-11

A 4rea da unidade construida em metro quadrado, referida pela sigla “AE”, sera
encontrada no Cadastro Fiscal Imobilidrio por meio do documento BCI — Boletim de

Cadastro Imobiliario.

O Fator Corretivo de Situacdo, referido pela sigla “FCEC”, consiste em um grau

atribuido a edificagfo, conforme sua situagio no terreno eseu valor serd obtido através

da Subtabela — ITI-I1I;

Pardgrafo Unico - Considera-se misto a construg¢@o de alvenaria ou madeira que apresentar de

40%(quarenta por cento) a 60%(sessenta por cento) de sua construgéo.

Art. 37 - Quando existir mais de uma unidade auténoma edificada no mesmo lote, a area do

terreno sera substituida pela frag@o ideal calculada pela seguinte féormula:

Sec¢do 111

DO RECOLHIMENTO

iguais, cujos vencimentos ¢ formas de pagamento serdo as seguintes:

I - integralmente:

ACX AT

RE= ATC

Rua Tanag Antonin de Sanza 1466 — Centro CEP 76 976-000
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a) até 10 (dez) de abril, com desconto de 30% (trinta por cento);
b) até 10 (dez) de maio, com desconto de 20% (vinte por cento);
c) até 10 (dez) de junho, com desconto de 10% (dez por cento).

IT — em caso de parcelamento, o vencimento da primeira parcela sera no ato do parcelamento e
as demais, 30 dias apos o parcelamento, ndo podendo exceder o prazo até 10 de dezembro do

ano corrente;

Paragrafo Unico. A parcela ndio podera ser inferior ao valor de 0,40 (zero virgula quarenta)

Unidade Valor Fiscal (UVF), ressalvado os pagamentos em cota unica.

Art. 39. Expirado o prazo para pagamento de quaisquer das parcelas, ficam os contribuintes
sujeitos a atualizagdo monetaria, multa e juros de mora, na forma prevista na legislacdo

municipal.
SECAO III
DOS INCENTIVOS

Art. 40. Gozardo de desconto de 5% (cinco por cento) do valor do imposto os proprietéarios de

imdveis que construirem as seguintes obras:

I - imével comercial - construgdo de muro de alvenaria e calgada ou gramado e jardim,

compreendendo o espago entre 0 muro ate o meio fio;

II — imovel residencial — construgdo de muro de alvenaria e calgada ou gramado e jardim,

compreendendo o espaco entre o muro até o meio fio.

§3.° - O beneficio previsto noparagrafo segundo estende-se ao imdvel situado em ruas ndo

pavimentadas que construirem muro de alvenaria e gramado;

4.° - O beneficio previsto nos paragrafos segundo eterceiro sera concedido por 5 (cinco) ang
p P

consecutivos apds a constatagio pelo cadastro.

Poder Executivo.
CAPITULO 111

DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO
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Art. 42. Os imoveis que se enquadrarem no texto constante do art. 2° desta lei, inclusive os
que venham a surgir por loteamento, desmembramento ou unificagdo daqueles, serfo
obrigatoriamente inscritos no Cadastro Fiscal Imobilidrio, ainda que seus titulares néo estejam

sujeitos ao pagamento do imposto.
§1° Sdo sujeitos a uma so inscrigdo, requerida com a apresentagdo de planta ou croquis:

I — as glebas sem quaisquer melhoramentos que s6 poderdo ser utilizadas ap6s a realizagéo de

obras de urbanizagio;

IT — as quadras indivisas das dreas arruadas;

I1I — o lote isolado.

§2° A obrigatoriedade da inscri¢do estende-se as pessoas fisicas e juridicas imunes ou isentas.

§3° O contribuinte ou o responsavel ¢ obrigado a requerer a sua inscrigdo ou comunicar

qualquer alteragd@o dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da:

I - convocacdo feita pela Fazenda Municipal;

II - demoligdo, perecimento das edificagdes ou construgdo existentes no terreno;
I1I - aquisi¢do ou promessa de compra de imdveis;

IV - aquisi¢do ou promessa de compra de parte de terrenos néo construidos, desmembrados ou

ideal;

V - posse do terreno exercida a qualquer titulo, exceto aquela decorrente de relagéo de locatario

e comodatario;

VI - decisdo da partilha de bens ou de sua adjudicagéo.

Art. 43. A alteragdo ou atualizagio do Cadastro Fiscal Imobiliario podera ser feita
apresentagio de certiddo de inteiro teor com transcri¢do atualizada, contrato de co

ou termo de posse.
Art. 44. E responsavel pela inscrigdo, atualizagio e alteragdio do imével no
Imobilidrio:

I - 0 proprietério ou seu representante legal;

Rua lanas Antonio de Sonza 1466 — Centro CEP 76 976-000
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I - qualquer dos condéminos, em se tratando de condominio;

III - o promitente comprador, nos casos de promessa de compra e venda, e 0 cessiondrio, nos

casos de cessdo dos direitos decorrente da promessa;
IV - 0 possuidor do imdvel a qualquer titulo;

V - o inventariante, administrador ou gestor judicial, o liquidante, quando se tratar de imdveis
pertencentes a espolio, massa falida, empresa em recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou

sociedade em liquidagéo;

VI - a Fazenda Publica, de oficio, quando a inscrigdo deixar de ser feita no prazo regulamentar,
ou quando se tratar de bens do patrimonio federal, estadual, municipal ou de entidade

autarquica.

Art. 45.Para fins de inscricdo e langamento, o proprietario, titular de dominio util ou
possuidor de bem imoével deve informar os dados e elementos necessarios a perfeita

identificagdo do mesmo na forma e nos prazos estabelecidos pela Administragdo Municipal.

§1° As declaragdes prestadas pelo contribuinte no ato da inscri¢éo ou da atualizagdo dos dados
cadastrais, ndo implicam na sua aceitagdo pelo fisco, que podera revé-las a qualquer tempo,

independentemente de prévia ressalva ou comunicagio.

§2° Qualquer altera¢do nos dados cadastrais fornecidos devera ser comunicada a repartigio

Fazendaria no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do documento comprobatério.

3° A alteragdo no cadastro imobilidrio podera ser efetuada com base na guia de recolhimento,
¢ g

declaragéio ou avaliagdo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis por Ato Oneroso Inter

Vivos (ITBI), mediante guia de recolhimento devidamente quitada.

§4° A auséncia da comunicacéio de quaisquer alteragdes cadastrais importara em langamento e
cobranga ‘do imposto de acordo com o cadastro imobilidrio, ficando o respectivo inscrito

responsavel pela quitagcdo do débito. /
[ <
/ )

Art. 46. Os imdveis ndo cadastrados, conforme previsto no art. 41 serdo inscritos pelo set /
)

0
[
o"; ,

competente mediante levantamento das informagdes disponiveis.

(/)

Art. 47. Na impossibilidade de obtengdo de dados sobre o imé6vel ou de elementos necessé

a fixag@o da base de calculo do imposto, o langamento serd feito de oficio com base

™ . PP P . AT A Ams AAR
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informagdes que a Fazenda Municipal dispuser, ou dados obtidos mediante convénio firmado

com a Fazenda Federal ou Estadual.

Art. 48. Os dados do Cadastro Fiscal Imobilidrio poder@o ser revistos a qualquer tempo, tanto

por parte do contribuinte quanto por parte da Fazenda Municipal.

Art. 49. A inscrigdo, alteragdo ou retificagdo de oficio nio exime o sujeito passivo das

penalidades cabiveis.

Art. 50. Mensalmente até o 10° (décimo) dia do més subsequente, os serventudrios da justiga,
os tabelides, os notdrios e os oficiais de registro de imdveis ou seus prepostos enviardo ao
cadastro imobilidrio da reparticio Fazendaria, copias, relatorios, extratos ou comunicagio dos
atos relativos a imoéveis, inclusive aqueles atinentes a enfiteuse, anticrese, hipoteca, bem como

das averbagdes, inscrigdes ou transcrigdes realizadas no més anterior.

Paragrafo unico. A Administragio Municipal fixard, em regulamento, a forma e as

caracteristicas dos relatérios, extratos ou comunicagdo dos atos.

Art. 51. Em caso de litigio sobre o dominio do imével, o cadastro do imével mencionaré tal
circunstancia, bem como os nomes dos litigantes e dos possuidores do imével, a natureza do

feito, o juizo e o Cartdrio por onde correr a ago.

Paragrafo tnico. Inclui-se, também, na situagdo prevista neste artigo, o espdlio, a massa

falida, a empresa em recuperagéo judicial ou extrajudicial e as sociedades em liquidagéo.

Art. 52. Ficam os responséveis por loteamentos, construtoras e incorporadoras, obrigados a

fornecer, mensalmente, ao Fisco Municipal, conforme disposto em Regulamento, relagdo dos

lotes ¢ bens alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda

Cadastro Imobiliario.
CAPITULO VII
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Art. 53. O descumprimento das normas pertinentes ao imposto sujeitard o in

penalidades:

- . . e e P A s AR AAA
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[ - multa de 1 (uma) Unidade Valor Fiscal - UVF, aos que:

a) deixarem de recolher o imposto devido dentro dos prazos fixados, porém, nunca superior a

50% (cinqiienta por cento) do valor do imposto;

b) deixarem de promover a inscri¢gdo do imével no cadastro imobilidrio ou suas alteragdes nos

prazos previstos nesta Lei.

II - multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor anual do imposto, que sera devida por
um ou mais exercicios, até que seja feita a comunicacdo exigida, aos responsaveis pelo
parcelamento do solo, que deixarem de fornecer, ao setor de Cadastro Fiscal Imobiliario,
relagdo de lotes que no decorrer do ano tenham sido alienados, definitivamente, ou mediante
compromisso de compra e venda, mencionando o nome do comprador, CNPJ ou CPF ¢ o
enderego do mesmo, o nimero de quadra e de lote, bem como copia do Contrato ou Escritura
Piblica de Compra ¢ Venda, a fim de ser feita a devida anotacdo no Cadastro Fiscal

Imobilidrio, nos moldes da legislag#o tributéria municipal.

Art. 54. As penalidades previstas no artigo anterior serdo langadas de oficio e independem de

notificagdo, aviso ou auto de infragdo.
CAPITULO V111
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar por decreto esta Lei, bem como

baixar normas e instrugdes necessdrias a sua aplicagdo.

Art. 56. Fica estabelecido o prazo de 2 (dois) anos contados a partir do primeiro dia do ano

subsequente ao da publica¢do desta Lei para a atualizagdo da Planta Genérica de Valores.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor ap6s sua publicagéo, respeitad@s o principio da anterioridade,

preconizados no art. 150, inciso III, alinea “»” " da Constjthicid Federal.

Art. 58. Revogam-se as Leis n° 845/GP/2017 e Lei n?'846/( P/291'7.



g:
——
ESTADO DE RONDONIA

MUNICIPIO DE PRIMAVERA DE RONDONIA
PODER EXECUTIVO

ANEXO I
DOS CONCEITOS E DEFINICOES
Para efeito desta Lei adotam-se as seguintes defini¢des:
VVI - Valor Venal do Imével
VVT — Valor Venal do Terreno

VVE — Valor Venal da Edificagio
VVT —Valor Venal do Terreno

VM?T — Valor do Metro Quadrado do Terreno

AT — Area do Terreno

FCST — Fator Corretivo da Situagio

FCT — Fator Corretivo da Topografia

FCP — Fator Corretivo da Pedologia

FCN - Fator Corretivo do Nivel

FCB — Fator Corretivo de Benfeitorias

VVE — Valor venal da edificagdo

VM2C — Valor de metro quadrado da construgéo

CAT/68 — Percentual indicativo da categoria da construgdo
AC — Area construida da unidade

FCEC — Fator de corre¢do do estado de conservagéo da construgéo;
FI — Fragdo Ideal

AC — Area construida da unidade

AT — Area do terreno

ATC — Area total construida no lote

TABELA I
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1. TABELA DE VALORES GENERICOS EM UVF POR M? DE TERRENO E SEUS
FATORES CORRETIVOS.

ZONA FISCAL QUANTIDADE DE
UPFM

ZONA FISCAL 1 0,21 UVF

ZONA FISCAL 2 0,16 UVF

ZONA FISCAL 3 0,12 UVF

LOCALIZACAO DAS ZONAS FISCAIS E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

ZONA FISCAL 01 E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

SETOR 01: QUADRAS; 02, 03(LOTES 06, 07, 08, 09, E 10), 04, 05(LOTES 06A,
06B, 07A, 07B, 08, 09A, 9B, 10A E 10B), 06(LOTES 06, 07, 08, 09, E 10), 07(LOTES
06A, 6B, 07, 08, 09, E 10)

SETOR 02: QUADRAS; 02(LOTES 01, 18, 17, 16 E15), 03(LOTES 01, 18, 17, )
E15), 04(LOTES 01, 18, 17, 16 E15), 05(LOTES 01, 02, 18, 17, 16 E15A E ¥5B)
06(LOTES 01, 18, 17, 16*, 16B E15), 7(LOTES 01A, 01B, 18, 17, 16 E15).

DISTRITO:0. / % ,

/.

e
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ZONA FISCAL 02 E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

SETOR 01: QUADRAS; 03(LOTES 01, 02, 03, 04,05, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18),
05(LOTES 01, 02, 03, 04,05, 11A, 11B, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) 06,(LOTES 01, 02,
03, 04,05, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) 07(LOTES 01, 02, 03, 04 ,05, 11, 12, 13A,
13B, 14, 15, 16, 17, 18), 09, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26
27,28,37,38,39,40,41.

:

SETOR 02: QUADRAS; 0.

DISTRITO: QUADRAS; 0.

ZONA FISCAL 03 E SUAS RESPECTIVAS QUADRAS

SETOR 01: QUADRAS; 01, 08, 15, 22, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 42, 43, 44.

SETOR 02: QUADRAS; 01, 02 (LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13,
14), 03(LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14), 04(LOTES 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12A, 12B, 13A, 13B, 14), 05(LOTES 03, 04, 05A, 5B,
06, 07A, 07B, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14A, 14B), 06(LOTES 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12A, 13, 14), 07(LOTES 02, 03A, 03B, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14), 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24A, 24B, 25A,
25B, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32.

DISTRITO: QUADRAS; TODAS QUADRAS DO DISTRITO.

SUBTABELA I-I

FATORES CORRETIVOS DA SITUACAO
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SUBTABELA I-1V

FATORES CORRETIVOS DO NiVEL

Ao Nivel 1,00
Abaixo 0,80
Acima 1,10

SUBTABELA I-V

FATORES CORRETIVOS DA BENFEITORIAS

Cerca ou Sem 0,80
Muro 1,05
Mureta 0,90
Calcada 1,05
Mureta com calgada 1,05
Muro com calgada 1,10
Muro com cerca e calgada 1,05
Arborizagio de Passeios 1,00

SUBTABELA II-I1

TABELA DE PONTUACAO DA EDIFICACAO
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CARACTERISTICA PONTOS
1 — Estrutura
1.d - Muadeira Benefleiada.wsonsmnmmssmnanssipasongs 01
1.2 - Madeira Tratada....................cccoouvviieiinnaiienininiiiincnninnns 02
1.3 = ANOREIIT i sssssssn o S 06
i = VIO = SR o P 5 B S 5 TR 08
L4 = MetQliCO.........oovivieviieiieiiiiiiis it 09
1.0~ Madeiral Aemarit. oo 03
1.7 - Alvenaria/ Metalica................cooueeeeeeiiioniiioriiieieciee e, 07
1.8= Concretol MEfHot,. oo smmssnsoscomsmsarsons s 08
2 — Cobertura
2 ] o CRBIBIL. . ensomies i o st P is it S R it 01
b G e b T R — 02
2. T % AT v vosvscamsnsssi sinsmasmsamssmsnsss s o ey
B
2.5 - Fibra cimento ESpecial.................ccccccooeuvvveerivisiieearieeiseenne
KT RO —
3 — Paredes
3T = T@IDA....cooieiiiieet e s
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3.2 - Madeira Beneficiada..................c.ccoouvivnivconiiniiinniiienieninne 02
3.3 = MlBIPA TP IR, -..oocvoiissrsmnsvvsnmsmzosvsenssoessss o 03
Tl ~ TVBREIT s iR A R A A P e 06
3 m L@ 07
B LT .. vsomsscassossesssi i s S R 04
4 - Piso
IR R — 01
4.2 = CIMIIAD  sisvusoswmmmmmimisiesms sismsvamss s Sy TR S s F SRS 02
4.3 = ClPAMUICA........cooeieiiiiiiiiicieis i 05
4.4 = Madeira Benefici@ada.......coumiivvimmommassimsnsamessasss s 07
5 — Esquadrias
T T = SM e Zero
52~ BEERT :csssmssmenm s s S A S S B A S 55 T 01
3.3~ Madetrtt tratailtd..covoussicesmmsvssmmsssmsitirmmssses iy syt mss 03
Fi4 = FOIFO. oot
0 s UBIITIEE s s B ARSI
b A,
6 — Forro
O SO s cuvsrinvsivovssromimianvssssmys s s AR S
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6.2 =Madetrtr 0w LI oo s o sass e s ek
0.3 = TR, 5o0s s consasiamonss a4
6.4 = (GOSSO......oviiiiiiiiiiiei et
o o Ty TR

7 - Revestimento Interno

7.2, = RODOCRD s coxianvrwainsainmcs w5 5SS A R S A sy
7.3 =ICBIOIMECE, ,cuvsnsnssrocenssssesnspsnssnss snsassmsmnsamsssnesnss sasssmsmaninisslsfnsssd d4ss
Zod = BSPOCIRL sccniisvmmmmsmmsumssmmsssmis s o ss s oy
A L 1 T —
8 - Revestimento Externo

8.1 - Sem

8.2 - Rebocado

B3 = CBFGIICTE i ivvin i ivvesavin s e i S S b 5 4

8.4 = ESPECIQL........oooviiiiiiiiiiiciiiiiteeieect e

9 - Pintura Externa

9.2 = CAIAGAO. ..ot

5 TR BT misassss s iy s S i ST NN
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04

06

04

05

Zero

03

05

06

04

Zero

03
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L T T 05
9.5 = MISIO.......coiiiieiiiicccetcet s 04

10 - Pintura Interna

T =000 i ssssnensmmmsmnsssmssomsamsssssanstess srsnsss mpsmsassass o ansasasmsesrss Zero

L10.2 = CAIAGAO. ........ccvviiiriiiisiiiieiceeisieeeeeeiie e eeie e ees s e s e 02

T0.3 - Lites / GlB0 sveimmmmvmi s 5 o eii s i s s S v fmmdon 03

10.4 = ESPECIAL..........c..ooveeveieiiieieeeeeeeieeeeesee e 05
11 - Cozinha

11.1 = Pict COM QZULEJO...........ooeeeveeeeeeeeeeeeeeee e 05

11.2 = Pia STMPIES.......coccoociiiiiiiiiiiiiisiciiiieiiiiiesieeis e 02

I3 580 oo oy siisrimisvvesssessns s Zero
12 — Banheiro

T2.T =8B sisssississivmsonunassvassvusisss ooy s e SRS TS Zero

2.2 = Baniheirp Baternm,ovssivvmsosmmiissmsssssms o 01

[2.3 - Bankelra eI oo aiassis tiisinmmmmmeas 03

12.4 = DOIS IRIEIROS. ......covciviiviiiisiiiiiesisiisaiiisssiessss e s

12,3 = Maiy de dots IMIEIrNOS. . cwemmvimmmwrammmssismssnisamim
13 - Instalagées de Agua

F3.d =B svssscisossivasimsssssmsvsmsasspsmmssssscasovssss ssssis
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B 3.2 = POC. .connmmnmrasmmmsnsmssocomanmsemmsmnon e i AR S SR A REAES 01
13.3 - POCO COM FEVESITMERLO. .........ccccvvvviieeiiiieeiiiiiieieeeiinea e e e 02
134 - Rede pilbliett....ss e wivmmayamsnaomvisonvicsy s 01
13.5 - Rede puiblica com reservatorio..................cccocovvviiniriesine 02
14 - Instalacées Elétricas
B T = BRI 0o s s ooy A 00 TGRS S Zero
T4.2 = APAEFENLC........c.oveeiveeirieirieeieeenie e esreeat e ieesine s e sanessaneeens 01
14.3 - Semi embutida. .. ......ivissiesiismvsivioisssvvnvsssssioossavess 03
145 ~ BB s covevossssssviosunesms s s so S sa A S S A GS 06
SUBTABELA II-111

FATORES CORRETIVOS DE CONSERVACAO

Nova / Otima 1,10
Boa 1,00
Regular 0,90
Ruim 0,70
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